STYRELSEPROTOKOLL 1(14)

BERG ET 2024-09-27

forvaltnings AB i Haninge

TORN|

Fastighets-

§ 78 — 90

TORNBERGET
Fastighetsforvaltnings AB 1 Haninge

PROTOKOLL STYRELSESAMMANTRADE

2024-09-27

Nérvarande: Sedat Dogru, ordforande
Jan Andersson, vice ordforande
Bjorn Hammar, ledamot
Marina Andersson, ledamot
Pehr-Johan Fager, ledamot
Susanne Ramstrom, suppleant
Bjorn Berg, suppleant
Aksels Grinvalds, suppleant
Nina Wahlberg, tjg suppleant
Bo Andersson, suppleant

Ovriga deltagande: John Glas, lekmannarevisor

Marita Anheim, VD

Daniel Arefalk, vice VD och ekonomichef
Robin Lindberg, fastighetschef

Stig-Erik Ostrom, projektchef

Jessica Lindberg, driftchef

Jenny Johansen, HR-ansvarig

Liselott Norberg, sekreterare

Underskrifter:

Jan Andersson, justerare

Justering



STYRELSEPROTOKOLL 2(14)

BERGET 2024-09-27

forvaltnings AB i Haninge

TORN|

Fastighets-

§ 78 — 90

§78
Sammantridet oppnas

Ordforanden hilsar de ndrvarande vilkomna och forklarar sasmmantrédet 6ppnat.

Justering



TORN|

Fastighets-

BERGET

forvaltnings AB i Haninge

STYRELSEPROTOKOLL

2024-09-27

3(14)

§ 78 — 90

§79

Val av justerare

Att jamte ordforanden justera dagens protokoll utses Jan Andersson.

Justering



STYRELSEPROTOKOLL 4(14)

BERG ET 2024-09-27

forvaltnings AB i Haninge

TORN|

Fastighets-

§ 78 — 90

§ 80

Godkinnande av dagordning

FORSLAG TILL DAGORDNING
1. Styrelsemoétet Oppnas

2. Val av justerare

3. Godkdnnande av dagordning

Rapporter

4. Pagiende investeringar (utsdndes)

5. Upphandlingsédrenden (utsdndes)

6. Ekonomisk rapport (utsdndes)

7. Intern styrning och kontroll — delrapport, uppfoljning mal, strategi & budget,
verksamhetsplan och internkontrollplan (utsiandes)

8. Svar pa lekmannarevisionens rapport — Granskning av rutiner for avtalsforvaltning
(utsédndes)

9. VD-rapport (muntligt)

Beslutsarenden (utsandes)

10. Forslag till arbetsordning for styrelsen jamte VD-instruktion och rapportering om
bolagets ekonomiska situation

Ovriga arenden

11. Ev Ovrigt
12. Néasta mote 2024-10-23
13. Styrelsemotet avslutas

Styrelsens utvardering

Hur uppfattades underlagen infor beslut? Var styrelsen tillrdckligt palédsta?
Hur effektivt bedomdes motet? Hur bidrog styrelsen till det?

Hur ser styrelsen pa foredragningarna?

Saknar styrelsen information? Hur ska styrelsen fa det?

Hur relevanta var drendena som togs upp for styrelsen?

Notering: I de fall det i protokollet refereras till ”bilaga” menas de underlag som sinds ut till styrelsen infor eller efter
moten.

Justering
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STYRELSEPROTOKOLL 5(14)

BERG ET 2024-09-27

Fastighets-

forvaltnings AB i Haninge

§ 78 — 90

§ 81
Piagiende investeringar (bilaga)
Projektchef Stig-Erik Ostrom redogdr for utsint drende.

Aktuell status géllande projektavdelningens pagaende investeringar redovisas i projektrapporter som
sdnds ut via mejl sju ganger/ar — i januari, februari, april, juni, augusti, oktober och december.

Projektavdelningen har idag 27 projekt i tidiga skeden, 5 i projektering, 11 projekt i produktion och 41
1 Projektavslut/Garanti.

Torvalla nya simhall: Underlag for beslut om placering pagar.

Forslag:
Foretagsledningen for Tornberget foreslar att styrelsen godkéinner rapporten.

Styrelsen godkdinner rapporten.

Justering



STYRELSEPROTOKOLL 6(14)

BERG ET 2024-09-27

forvaltnings AB i Haninge

TORN|

Fastighets-

§ 78 — 90

§ 82
Upphandlingsirenden (bilaga)
Projektchef Stig-Erik Ostrém redogér for utsint drende.

Upphandlingsdrenden redovisas 1 bilagd upphandlingsrapport fran Upphandling S6dertérn (US).

Sammanfattning

Upphandling Sédertérn (US) redovisar nedan de avslutade och pdgdende upphandlingar som hanterats
under perioden 2024-03-29 till och med 2024-09-12 pé uppdrag av Tornberget Fastighetsforvaltnings
AB.

Antalet uppgar till 38 upphandlingar till ett berdknat upphandlingsvérde (innan upphandlingen
genomforts) som uppgér till 1 685 750 000 kr.

Forslag:
Foretagsledningen for Tornberget foresliar att styrelsen godkéinner rapporten.

Styrelsen godkdnner rapporten.

Justering



TORN|

STYRELSEPROTOKOLL 7(14)

BERG ET 2024-09-27

Fastighets-

forvaltnings AB i Haninge

§ 78 — 90

§ 83
Ekonomisk rapport (bilaga)

Ekonomichef Daniel Arefalk redogér for utsant drende.

Resultat

Prognos 3, visar pa ett resultat om 18 mkr. Orsakerna ar frimst en positiv effekt pa finansnettot
beroende pé att Tornberget har haft en lagre upplaningsvolym jamfort mot budget samt under hdsten
sjunkande rantenivaer, samt fordndrad avskrivningsprocent pa byggnadsinventarier jimfort med
budget (bilaga).

Laneportfolj
Nuvarande laneportfolj uppgar till 4 050 mkr (bilaga).

Investeringar

Investeringsutgiften for perioden januari-augusti uppgar till 154 mkr. Stdrre poster utgor
Kvarnbicksskolan — nytt kok, 45 mkr, Vendelsomalmskolan hus B — nyproduktion, 31 mkr och
Lillgérdens gruppboende — nyproduktion, 16 mkr. Sammanstéllning ver pagdende investeringsprojekt
framgar av bilaga.

Skatter
Bolagets skatter dr betalda (bilaga).

Uthyrningsliget
Alla bostéder och samtliga lokaler som Tornberget dger och inte har for egen verksamhet ar uthyrda.

Forslag:
Foretagsledningen for Tornberget foreslar att styrelsen godkéinner rapporten.

Styrelsen godkdinner rapporten.

Justering
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STYRELSEPROTOKOLL 8(14)

BERG ET 2024-09-27

Fastighets-

forvaltnings AB i Haninge

§ 78 — 90

§ 84

Intern styrning och kontroll — delrapport, uppfoljning mal, strategi & budget,
verksamhetsplan och internkontrollplan (bilaga)

VD Marita Anheim redogdr for utsant drende.

I enlighet med arshjulet for styrelsens arbete med intern styrning och kontroll rapporteras en
deluppfoljning av internkontrollplan 2024 och verksamhetsplan 2024 som styrelsen beslutade
2024-01-24, vilka bygger pé av styrelsen beslutad Mal, strategi och budget 2024 jimte ekonomisk plan
till 2026.

Status framgar av bilagor dir internkontrollplanen och verksamhetsplanen har kompletterats med
status och kommentarer.

Framdriften 1 verksamhetsplanen dr god med négra klarmarkerade aktiviteter. De aktiviteter som skulle
ha péborjats per 31 augusti dr pdborjade med undantag av punkten implementering av tillsyn och
skotselatgérder” som berdknas paborjas senare i 4r.

Négra kontrollmoment i internkontrollplanen &r klarmarkerade, som "Métning NKI mark” samt
”Askad hyresniva hos kommunen erhallen vid behov”. 1 dvrigt pagar utforande av de olika
kontrollmomenten forutom for tre omraden som méts vid arets slut, som till exempel sjukfranvaro och
personalomsittning.

Forslag:

Foretagsledningen for Tornberget foresliar att styrelsen godkéinner rapporten.

Styrelsen godkdnner rapporten.

Justering



STYRELSEPROTOKOLL 9(14)

BERG ET 2024-09-27

forvaltnings AB i Haninge

TORN|

Fastighets-

§ 78 — 90

§ 85
Svar pa lekmannarevisionens rapport — Granskning av rutiner for avtalsforvaltning (bilaga)

VD Marita Anheim redogér for utsdnt drende.

I lekmannarevision genomford under 2023 med fokus pd granskning av rutiner for avtalsforvaltning,
framgar en del forbattringsomraden. I bilaga svarar Tornberget pa hur bolaget agerar for att sdkerstilla
en god och funktionell avtalsforvaltning samt vilka dtgdrder som har vidtagits eller planeras att
genomforas for att mota upp identifierade forbattringsomraden. Férutom att svara pa hur bolaget
arbetar for att folja de rekommendationer som lekmannarevisorerna lamnar, inkluderar detta dokument
daven bemdtanden och svar pa ndgra av de noteringar som anges i revisionsrapporten.

Sammanfattning av svar

Utifrédn granskningens iakttagelser lamnar lekmannarevisonen Tornbergets styrelse och VD tre
rekommenderar enligt nedan:
1. Inkludera mer konkreta skrivningar om avtalsforvaltning i upphandlingsreglerna, alternativt

upprétta och faststdlla ett styrande dokument for avtalsforvaltning och implementera denna i
bolaget.
Tornbergets svar: Ett arbete pagdr med att tydliggora avtalsforvaltningen inom Tornberget.
1 det arbetet ingar att kartligga Inképsprocessen och de olika delarna upphandling respektive
avtalsforvaltning samt att sdkerstdlla att tydliga styrdokument finns sd som riktlinjer och
rutiner.

2. Overvig samtidigt att inritta en sammanhallande funktion med ansvar for avtalsforvaltning,
ofta kallad avtalscontroller.
Tornbergets svar: Tornbergets ledning tog i mars 2024 beslut om att infora rollen
avtalscontroller.

3. Sékerstdll en tillrdcklig intern kontroll i avtalsférvaltningen, inklusive riskanalys och
klassificering, planering och utférande av uppf6ljning samt efteranalys.
Tornbergets svar: For att sdkerstidlla en tillrdcklig intern kontroll av avtalsforvaltningen har
Tornberget flera interna styrdokument sda som ~Upphandlingsregler”, ”Avtal och
avtalsansvar” samt " Bestdllnings- och attestinstruktion”. Arbete pdgdr att se 6ver att
Tornberget har en styrd riskanalys och klassificering av de olika upphandlingarna och det
finns nu en klassificeringsmodell for vdara upphandlingar uppdelad i en 4-gradig skala utifrdan
hur verksamhetskritiska de dr.

Forslag:

Foretagsledningen for Tornberget foresliar att styrelsen godkéinner rapporten.

Styrelsen godkdnner rapporten.

Justering
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STYRELSEPROTOKOLL

BERG ET 2024-09-27

Fastighets-

forvaltnings AB i Haninge

10(14)

§ 78 — 90

§ 86
VD-rapport

VD Marita Anheim informerar styrelsen om aktuella hindelser.

Rekryteringar

Rekryteringarna av en enhetschef till fastighetsavdelningen och en marktekniker &r klara.

Enhetschefen borjar den 21 oktober och markteknikern den 1 oktober.

Rekrytering av en fastighetstekniker pagar for att ersitta en person som har slutat.

Forslag:
VD for Tornberget foreslar att styrelsen godkinner rapporten.

Styrelsen godkdinner rapporten.

Justering



STYRELSEPROTOKOLL 11(14)

BERG ET 2024-09-27

forvaltnings AB i Haninge

TORN|

Fastighets-

§ 78 — 90

§ 87

Forslag till arbetsordning for styrelsen jamte VD-instruktion och rapportering om bolagets
ekonomiska situation (bilaga)

VD Marita Anheim redogdr for utsdnt drende.

Styrelsen skall &rligen besluta om arbetsordning for styrelsen jdmte VD-instruktion och rapportering
om bolagets ekonomiska situation, vilket enligt gdllande arbetsordning for styrelsen skall ske pé forsta
styrelsemotet efter sommaren.

Ingen fordndring foreslas.

Forslag till beslut:

Foretagsledningen for Tornberget foreslir att styrelsen beslutar om foreslagen arbetsordning
for styrelsen jamte VD-instruktion och rapportering om bolagets ekonomiska situation.

Styrelsen beslutar enligt ovan.

Justering
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Fastighets-

BERGE

forvaltnings AB i Haninge

STYRELSEPROTOKOLL

2024-09-27

12(14)

§ 78 — 90

§ 88
Ovrigt

Inga 6vriga fragor.
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Fastighets-

BERGET

forvaltnings AB i Haninge

STYRELSEPROTOKOLL

2024-09-27

13(14)

§ 78 — 90

§ 89

Nista mote

Nésta mote dger rum onsdag den 23 oktober.

Justering
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Fastighets-

BERGET

forvaltnings AB i Haninge

STYRELSEPROTOKOLL

2024-09-27

14(14)

§ 78 — 90

§ 90

Avslutning

Ordforanden forklarar motet for avslutat.

Justering
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