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Fastighets-
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TORNBERGET
Fastighetsforvaltnings AB 1 Haninge

PROTOKOLL STYRELSESAMMANTRADE

2024-04-10

Nérvarande Sedat Dogru, ordforande
Jan Andersson, vice ordforande
Bjorn Hammar, ledamot
Marina Andersson, ledamot
Pehr-Johan Fager, ledamot
Olle Hoglund, ledamot t o m § 46
Susanne Ramstrom, suppleant
Peter Ternstrom, suppleant
Aksels Grinvalds, suppleant
Nina Wahlberg, suppleant
Bo Andersson, suppleant

Ovriga deltagande: Marita Anheim, VD
Daniel Arefalk, vice VD och ekonomichef
Robin Lindberg, fastighetschef
Stig-Erik Ostrém, projektchef
Jessica Lindberg, driftchef
Jenny Johansen, HR-ansvarig
Liselott Norberg, sekreterare

Underskrifter:

Jan Andersson, justerare

Justering
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Sammantridet dppnas

Ordforanden hélsar de niarvarande vilkomna och forklarar sammantradet Gppnat.

Justering
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§ 51

Val av justerare

Att jimte ordforanden justera dagens protokoll utses Jan Andersson.

Justering
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Godkannande av dagordning

FORSLAG TILL DAGORDNING
1. Styrelsemotet 6ppnas

2. Val av justerare

3. Godkannande av dagordning

Rapporter

4. Pagaende investeringar (utsandes)
5. Upphandlingsarenden (utsandes)
6. Ekonomisk rapport (utséandes)

. ol ining { ligt
8. VD-rapport (muntligt)

Beslutsarenden (utsandes)

9. Svar pa revisionsrapporten
10. Fullmakt att teckna Tornbergets bank- och plusgirokonton

Ovriga &renden

11. Ev dvrigt
12. Nasta mote 2024-05-08
13. Styrelsemétet avslutas

Styrelsens utvardering

Hur uppfattades underlagen infor beslut? Var styrelsen tillrdckligt palasta?
Hur effektivt bedomdes motet? Hur bidrog styrelsen till det?

Hur ser styrelsen pa foredragningarna?

Saknar styrelsen information? Hur ska styrelsen fa det?

Hur relevanta var drendena som togs upp for styrelsen?

Notering: I de fall det i protokollet refereras till ”bilaga” menas de underlag som sénds ut till styrelsen infor eller efter

moten.

Punkt 7 ""Hyresmodell utredning” stryks fran dagordningen och laggs till pa
dagordningen for nastkommande styrelseméte. | vrigt godkanns dagordningen.

Justering
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§53
Piagiaende investeringar (bilaga)

Projektchef Stig-Erik Ostrom redogor for utséint drende. Aktuell status gillande projektavdelningens
pagaende investeringar redovisas i projektrapporter som siands ut via mejl sju ganger/ar — i januari,
februari, april, juni, augusti, oktober och december.

Projektavdelningen har idag 14 projekt i tidiga skeden,7 projekt i projektering, 12 projekt i produktion

och 38 projekt i Projektavslut/Garanti. I projektrapporten finns ocksa 12 projekt som ér ”vilande”. Det
kan bl a handla om att beslut inte har tagits om nésta steg i dessa projekt annu.

Forslag:
Foretagsledningen for Tornberget foreslar att styrelsen godkinner rapporten.

Styrelsen godkdnner rapporten.

Justering
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§ 54
Upphandlingsirenden

Projektchef Stig-Erik Ostrom redogdr for utsént drende.
Upphandlingsédrenden redovisas i bilagd upphandlingsrapport fran Upphandling Sédertérn (US).

Sammanfattning
Upphandling Sédertorn (US) redovisar i Upphandlingsrapport nr 2 for i r de avslutade och pagaende

upphandlingar som hanterats under perioden 2024-02-12 till och med 2024-03-28 pa uppdrag av
Tornbergets Fastighetsforvaltnings AB. Antalet uppgér till 31 upphandlingar till ett berdknat
upphandlingsvirde (innan upphandlingen genomforts) som uppgar till 925 110 000 kr.
Tilldelningsbeslut for Torvalla nya simhall har gatt ut.

Forslag:

Foretagsledningen for Tornberget foreslar att styrelsen godkéinner rapporten.

Styrelsen godkdnner rapporten.

Justering
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§55
Ekonomisk rapport (bilaga)

Ekonomichef Daniel Arefalk redogor for utsént drende.

Resultat

Prognos 1, visar pé ett resultat om -6 mkr. Orsakerna &r framst ett tapp pa hyresintidkterna beroende pa
avgédende fastigheter, hogre kostnader for media, vatten, el och avfall beroende pa taxehdjningar efter
lagd budget. Rantenettot ger en positiv effekt, det beror dels pa att Tornberget har haft en lagre
upplaningsvolym jamf{ort mot budget under forsta kvartalet och dels pd hogre rianteintdkter 4n budget.
Bilaga 4.

Laneportfolj
Nuvarande laneportfolj uppgar till 4 050 mkr. Bilaga 3.

Investeringar

Investeringsutgiften for perioden januari-februari uppgér till 37 mkr. Storre poster utgor
Kvarnbécksskolan — nytt kok, 22 mkr, Lillgdrdens gruppboende - projektering, 3 mkr och
Vendelsomalmskolan hus B — nyproduktion, 2 mkr. Sammanstéllning 6ver padgaende
investeringsprojekt framgér av bilaga 2.

Skatter
Bolagets skatter ar betalda (bilaga).

Uthyrningslaget
Alla bostidder och samtliga lokaler som Tornberget dger och inte har for egen verksamhet dr uthyrda.

Dialog fors pa métet kring fortskridandet av inférande av en internbank inom Haninge kommun samt
om mojliga atgdrder om dven kommande prognoser visar pa minusresultat.

Forslag:
Foretagsledningen for Tornberget foreslar att styrelsen godkinner rapporten.

Styrelsen godkdnner rapporten.

Justering
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§ 56
VD-rapport

VD Marita Anheim informerar styrelsen om aktuella hiandelser.

LoOnedversyn 2024, status

HR-ansvarig, Jenny Johansen, informerar om att 16neéversynen for Kommunals medlemmar ar klar
och att ny 16n betalas ut i april. Hojningen for Kommunal blev 3,3 %. Nér det géller Vision, sa blev
centralt kollektivavtal nyligen klart. Lokala forhandlingar {6r tjinstemannasidan inleds och ny 16n
kommer att betalas ut retroaktivt.

3G-nat i Tornbergets fastigheter

Driftchef, Jessica Lindberg, informerar om att Tornberget i vissa fastigheter har nddtelefoner i
hissar kopplade till 3G-nétet. Uppgradering pagér och berdknas bli klar till sommaren.

Ventilationsanlaggningar

Driftchef, Jessica Lindberg, informerar om att ventilationsanldggningar har en avskrivningstid pa
25 ar. Pa Tornberget byts ventilationsanldggningar nér de dr runt 30 &r, oftast pa grund av att de
inte fungerar som de ska och att det saknas komponenter till gamla aggregat.

Noteras pa motet att det skulle kunna vara virt att rakna pé eventuell vinning kostnads- och
energimissigt om man skulle byta ventilationsanldggningarna i samband med att de skrivs av efter
25 ar.

Forslag:
VD for Tornberget foreslar att styrelsen godkéinner rapporten.

Styrelsen godkdnner rapporten.

Justering
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§57
Svar pa revisionsrapporten (bilaga)

Ekonomichef Daniel Arefalk redogor for utsént drende.

Efter revisorernas genomforda arsbokslutsgranskning januari 2024 sd inkom en rapport med ett par
rekommendationer. Foretagsledningen har tagit fram ett forslag till svar och atgérder for dessa punkter
(bilaga).

Noteras pad motet att nér det géiller revisorernas rekommendation Vi rekommenderar att Tornberget
ser over konteringsrutinen for dessa transaktioner och genomfor aktiveringar dtminstone tertialvis for
att stamma mot rapporteringen till Kommunkoncernen.”, s gors aktivering redan idag tertialvis.

Forslag:

Foretagsledningen for Tornberget foreslar att styrelsen beslutar avge svar till revisorerna
enligt forslaget.

Styrelsen beslutar enligt ovan med tilldgget i svaret att aktiveringar redan idag gors tertialvis.

Justering
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§ 58
Fullmakt att teckna Tornbergets bank- och plusgirokonton

Ekonomichef Daniel Arefalk redogor for utsént drende.

Bakgrund

For att genomfora utbetalningar samt skicka utbetalningsfiler till banken avseende 16ner och
leverantorsbetalningar krévs behorighet 1 banken. For att 14gga till eller avsluta en behorighet behover
information skickas till Haninge kommuns administratorer.

Nyanstéllda och avslutad personal

I och med att ny l6neadministrator anstillts behdver ny information skickas till Haninge kommuns
administratorer for uppdatering av fullmakter.

Forslag till beslut:

Foretagsledningen for Tornberget foresliar att styrelsen beslutar att:
till att tva i forening teckna Tornbergets bank- och plusgirokonton bemyndigas:

Ny behorighet
e Lonehandldggare, Felicia Svanédng (fran 2024-04-02)

Foljande behdrigheter kvarstar, ingen forandring
e VD, Marita Anheim

o Ekonomichef, Daniel Arefalk

e Redovisningsansvarig, Hanna Engstrom
e Redovisningsekonom, Marie Lindell

e Redovisningsekonom, Linda Englund

e Bolagsadministrator, Liselott Norberg

e Assistent, Madelene Markusson

e Assistent, Charlotte Lindstrom

e Assistent, Erika Naslund

Styrelsen beslutar enligt ovan.

Justering
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§ 59
Ovrigt

Inga 6vriga fragor.
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§ 60
Naista mote
Naista mote, onsdag den 8 maj, dr en reservtid.

Ordforande, Sedat Dogru, informerar om att méte kommer att 4ga rum detta datum. P4 motet
kommer hyresmodellsutredningen att tas upp. Presentation av styrelsen, dir var och en fér ett par
minuter att presentera sig sjilv for ovriga styrelsen, kommer ocksa att genomforas pa motet.

Justering
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§ 61

Avslutning

Ordforanden forklarar motet for avslutat.

Justering



