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§ 23 Styrelsemotet dppnas
Ordforanden hélsar de narvarande valkomna och forklarar ssmmantradet
Oppnat.
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§ 24 Val av justerare

Att jamte ordforanden justera dagens protokoll utses Jan Andersson.
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§ 25 Godkannande av dagordning

Forslag till dagordning
1. Styrelsemotet Oppnas
2. Val avjusterare
3. Godkadnnande av dagordning

Rapporter

4. VD-rapport (utsdandes)
Pagaende investeringar (utsdndes)
Upphandlingsdrenden (utsandes)
Ekonomisk rapport (utsandes)

® N U

Bolagets finansiering de kommande tre aren (utsdndes)

Beslutsarenden (utsandes)
9. Forsaljning av del 1 och del 2 av Soderbymalm 3:470

Ovriga drenden
10. Aterkoppling fran styrelsemétet 2026-02-18, Vikingaskolan (muntligt)
11. Tidplan for aterkoppling fran styrelsemotet 2026-02-18 avseende

energiuppfoljning och forslag till modell fér vakansrapportering (muntligt)
12. Ev Ovrigt

13. Nasta mote och bolagsstamma 2026-06-17
14. Styrelsemotet avslutas

Styrelsens utvardering

e  Hur uppfattades underlagen infor beslut? Var styrelsen tillrackligt palasta?
e  Hur effektivt bedomdes motet? Hur bidrog styrelsen till det?

e  Hur ser styrelsen pa foredragningarna?

e Saknar styrelsen information? Hur ska styrelsen fa det?

e Hur relevanta var drendena som togs upp for styrelsen?

Notering: | de fall det i protokollet refereras till “bilaga/bilagor” menas de

underlag som sands ut till styrelsen infor eller efter moten.

Styrelsen godkéinner dagordningen.
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§ 26 VD-rapport

VD Fredrik Brehmer rapporterar status for pagaende och aktuella arbets- och

fokusomraden inom bolaget inom féljande omraden (bilaga):

e Forsta kvartalet 2026 — status for nya och tillkommande uppdrag
utifran ny lokalforsérjningspolicy.

e Projekten — projektavdelningens stora projekt och stéttning i mindre
projekt for att avlasta fastighetsavdelningen.

e Civil beredskap — information om styrgrupp med fokus pa att 6ka
Tornbergets civila beredskap och starka bolagets formaga att verka
under hojd beredskap.

e Budgetarbetet — utifran kommunens dndrade budgetprocess.

Dialog
Dialog fors pa motet kring externa hyreskontrakt som tagits over fran Haninge
kommun och hur detta paverkar Tornberget. Inga forandringar gjordes i

kontrakten vid dvertagandet.

Dialog fors ocksa om Torvalla nya simhall, dér Tornberget arbetar utifran
bestdllarens dnskemal och projektgruppen bidrar med sakkunskap.

Forslag
Foretagsledningen for Tornberget foreslar att styrelsen godkanner rapporten.

Styrelsen godkénner rapporten.
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§ 27 Pagaende investeringar

VD Fredrik Brehmer redogor for utsant arende (bilaga). Aktuell status géllande
projektavdelningens pagaende investeringar redovisas i projektrapporter. Pa
motet redogérs muntligen for ett urval av projekten.

Sammanfattning
Projektavdelningen har idag 15 projekt i tidiga skeden, 2 i projektering, 6
projekt i produktion och 46 i projektavslut/garanti.

Torvalla nya simhall
Granskning av systemhandlingsprojektering och framtagande av kalkyl.

Campus Haninge
Projektering och kalkylering av bygghandling.

Vendelsomalms nya idrottshall
Prognosen ar leverans i tid och inom budget, trots tidigare rapporterat

bygglovsarende.

LSS-boende, Mullebo

Projektet ar upphandlat for produktionsstart.

Dialog
Dialog fors pa motet kring mojligheter att konvertera befintliga fastigheter
som tomstills till LSS-boenden. Tornberget har en grupp som tittar pa detta.

Forslag
Foretagsledningen for Tornberget foreslar att styrelsen godkanner rapporten.

Styrelsen godkdnner rapporten.
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§ 28 Upphandlingsarenden
Upphandlingsarenden redovisas upphandlingsrapport fran Inkép och upphandling
Haninge (bilaga).

Sammanfattning

Inkdp och upphandling Haninge redovisar de avslutade och pagaende
upphandlingar som hanterats under perioden 2026-01-01 till och med 2026-
04-07 pa uppdrag av Tornberget Fastighetsforvaltnings AB.

Genomfdrda upphandlingar
Upphandlingar som genomforts redovisas. Under perioden har 3 upphandlingar
slutforts. Det berdaknade upphandlingsvardet (innan upphandlingen genomforts)

uppgar till 116,8 mkr.

Pagaende upphandlingar
Andelen pabérjade upphandlingar ar 11 stycken. Det berdknade vardet for de
pagaende upphandlingarna beraknas till 395,1 mkr.

Forslag
Foretagsledningen for Tornberget foreslar att styrelsen godkanner rapporten.

Styrelsen godkdnner rapporten.
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§ 29 Ekonomisk rapport

Vice VD Daniel Arefalk redogér for utsant drende (bilagor).

Resultat
Prognos 1, visar pa ett resultat om + 2,0 mkr efter finansiella poster (budget
+5,3). Bilaga 4.

Laneportfodl]
Nuvarande laneportfélj uppgar till 3 950 mkr. Bilaga 3.

Investeringar

Investeringsutgiften for perioden januari-mars uppgar till 16,6 mkr. Storre
poster utgdr Vendelsomalm, ny idrottshall, 7,4 mkr; Mullebo, LSS-boende, 2,5
mkr; Torvalla nya simhall, 1,5 mkr och Nytorpsskolan, skyddsrum, 1,3 mkr.
Sammanstallning 6ver pagaende investeringsprojekt framgar av bilaga 2.

Skatter
Bolagets skatter ar betalda. Bilaga 1.

Uthyrningslaget
Alla bostader och samtliga lokaler som Tornberget dger och inte har for egen

verksamhet ar uthyrda.

Forsakring
Kostnad for Tornbergets forsakring har flyttats fran Haninge kommun till
Tornberget fran och med 2026.

Forslag
Foretagsledningen for Tornberget foreslar att styrelsen godkanner rapporten.

Styrelsen godkdnner rapporten.
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§ 30 Bolagets finansiering kommande tre ar

Vice VD Daniel Arefalk redogor for utsant drende (bilaga).

Sammanfattning

Tornberget star infor kommande tre ars period infor betydande
kostnadsokningar beroende dels pa stigande marknadsréntor, dels beroende
pa ett 6kat upplaningsbehov harrérande fran kommande investeringar. Till
kommande strategidiskussion med styrelsen den 15 juni vill bolagets ledning
ha dialog om for- och nackdelar med olika intervall for rantebindningen inom
gallande finanspolicy.

Avstamning gentemot finanspolicy samt riktlinje for
finanspolicy

Inom Tornberget sker manadsvis avstamning mot finanspolicyn. Infor styrelsemote
redovisas den senaste manadsavstamningen for styrelsen.

Forslag
Foretagsledningen for Tornberget foreslar att styrelsen godkanner rapporten.

Styrelsen godkdnner rapporten.
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§ 31 Forsaljning av del 1 och del 2 av S6éderbymalm
3:470

VD Fredrik Brehmer redogor for utsant drende (bilagor).

Bakgrund

Tornberget dger fastigheten S6derbymalm 3:470 i Handen, Haninge.
Fastigheten bestar av tre delomraden, dar aktuellt drende giller delomrade 1
(Gamla kommunalhuset) och delomrade 2 (Runstenstomten). Kartor med
markeringar av de aktuella delomradena framgar i bilagor.

Haninge kommun driver utvecklingen av den regionala stadskdrnan i Haninge
centrum som ett prioriterat omrade. En sammanhallen stadsmassig
bebyggelse inom bland annat ”“Runstensomradet” anses viktig. Kommunen
arbetar darfér med en dndring av detaljplanen for omradet for att mojliggora
en bebyggelse med bostader, underjordiskt garage samt forskola. Kommunen
avser att markanvisa den byggratt for kvarteret som kan tillskapas i den nya
detaljplanen till féretaget Obos Sverige AB, som darvid kommer att vara den
aktor som bekostar arbetet med den nya detaljplanen och de utredningar som
behovs. Eftersom delomradena 1 och 2 i Soderbymalm 3:470 ingar i det nya
planomradet sa dnskar kommunen forvarva de delarna av fastigheten fran
Tornberget, infér den kommande markanvisningen.

Motivering for foreslaget beslut

Vare sig delomrade 1 eller 2 av Séderbymalm 3:470 innehaller den typ av
byggnader eller verksamhet som enligt Tornbergets bolagsordning och
agardirektiv direkt kan anses utgora bolagets andamal, d v s fastigheter for
kommunalt dndamal. Visserligen sa ar det Gamla kommunalhuset (delomrade
1) uthyrt till Haninge kommun idag, men som kontor fér mindre delar av vissa
kommunala férvaltningar. D v s det bedrivs inte kommunal verksamhet i
byggnaden. Runstenstomten (delomrade 2) &r obebyggd forutom ett dldre
skyddsrum under markplan, som behdlls efter den tidigare rivningen. Den nu
gdllande detaljplanen for Runstenstomten anger skola som
anvandningsomrade. Tornberget har fatt besked fran Haninge kommun att det
inte inom en 6verskadlig tidsperiod finns behov av ndgon ny skola i Haninge
centrum, samt att det vid ett eventuellt framtida behov av skola finns fem
olika andra platser i naromradet som skulle kunna bebyggas med en skola.
Eftersom kommunen givit tydligt besked att den inte forvantas behodva en
skola eller nagon annan byggnad fér kommunal verksamhet pa
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Runstenstomten, sa finns det inget rimligt skal for Tornberget att behalla den
obebyggda tomten utifran andamalet med bolagets verksamhet.

Fastighetsvardet pa Gamla kommunalhuset kan forvéntas bli lagre efter en
genomford planandring dar den som ska forvarva byggnaden kommer tvingas
bekosta en ombyggnad till forskola. Fastighetsvardet pa Runstenstomten kan
forvantas bli hogre efter genomford planandring fran skola till bostader, dven
med beaktande av de kostnader fér utredningar mm som ar férenade med
andringen av detaljplanen. Sammantaget for bada delomradena kan
fastighetsvardet forvantas 6ka efter genomford andring av detaljplanen.
Tornberget ska emellertid inte enligt dgardirektiven bedriva kommersiell
fastighetsutveckling och har heller inte radighet 6ver planprocessen. Det ar
Haninge kommun som har planmonopol och radighet 6ver om, och i sa fall till
vad, som detaljplanen kan andras.

Med hansyn till att Tornberget inte ser ett behov inom dverskadlig tid, av vare
sig delomrade 1 eller 2, for bolagets verksamhet, sa ar det naturligt att avyttra
dessa delar till bolagets dgare Haninge kommun som kan nyttja de delarna av
fastigheten for stadsutvecklingen. Képeskillingen maste bestammas till ett
belopp som tillgodoser kompensation for Tornbergets varde av fastigheterna i
nulaget och som aven ar tillrackligt hogt for att undvika att Tornberget
drabbas av uttagsbeskattning.

Vid berdkning av kopeskillingen har féljande fem forutsattningar beaktats:

1) Marknadsvardering av delomrade 1 och 2 vardera for sig, med
forutsattning att de skulle saljas med nuvarande planbestammelse och
i nuvarande skick pa en 6ppen marknad.

2) Hansyn till att det ar bolagets dgare som ska forvarva i en paketldsning
och att det endast ar den affaren som bolaget kan genomféra, dvs
Tornberget kan inte sdlja endast Runstenstomten till kommunen for en
eventuell kommande planadndring och sedan sélja Gamla
kommunalhuset till t ex ett privat fastighetsbolag som ett
forvaltningsobjekt med fortsatt nyttjande som kontor.

3) Kopeskillingen maste kompensera Tornbergets faktiska varde av
delomradena idag, vilket i praktiken innebar kompensation for
kommande framtida bortfall av driftsnettot i Gamla kommunalhuset,
med hansyn till forvantade intdkter och drift- och underhallskostnader.

4) Kopeskillingen maste 6verstiga ett belopp som skulle kunna betraktas
som underpris, for att inte Tornberget ska drabbas av
uttagsbeskattning,

5) De bokférda vardena pa delomrade 1 och delomrade 2.

Styrelseprotokoll 2026-04-15
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Efter genomforda varderingar och en sammanvagning av de ovan angivna
forutsattningarna har Tornbergets ledning lamnat ett prisforslag till
kommunen uppgaende till 18 825 000 kr fér delomrade 1 och 2. Kommunen
har meddelat att de accepterar den beraknade képeskillingen. Det bokforda
vardet av delomrade 1 och 2 uppgar 2026 till ca 4 454 000 kr vilket innebér att
affairen om den genomfors kommer att generera en vinst for Tornberget om
ca 14 371 000 kr. Narmare redovisning av berakningen av kdpeskillingen finns i
separat bilaga.

Samtliga kostnader som ar férenade med avyttringen som exempelvis kostnad
for fastighetsbildningen och lagfart (stdmpelskatt) ska enligt forslaget till
kopeavtal baras av Haninge kommun. Kommunen ska enligt forslaget halla
Tornberget skadeldst om bolaget trots berdakningsgrunden skulle drabbas av
uttagsbeskattning till féljd av férsaljningen.

Tornberget forutsatts medverka vid behov med viss ytterligare egen tid, i den
man det behovs vid framtagandet av den nya detaljplanen.

Dialog
Dialog fors pa motet kring behov av strategisk lokalférsorjningsplan pa lang
sikt samt Tornbergets roll i fastighetsfragor.

Forslag till beslut

Ledningen foreslar att styrelsen beslutar att Tornberget ska avyttra delomrade
1 och 2 av S6derbymalm 3:470 till Haninge kommun fér 18 825 000 kr genom
att teckna det foreslagna kdpeavtalet som ar bilagt till beslutsforslaget.

Ledningen foreslar vidare att Tornberget ska teckna principéverenskommelse
enligt bifogat forslag, med Haninge kommun och Haninge Bostader AB, for
medverkan till genomférandet av den nya detaljplanen.

Styrelsen beslutar enligt ovan.

Styrelseprotokoll 2026-04-15
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§ 32 Aterkoppling fran styrelseméotet 2026-02-18,
Vikingaskolan

VD Fredrik Brehmer redogodr muntligen for identifierade anledningar till att
kostnaderna for skadegorelse minskade pa Vikingaskolan under 2025 jamfort

med tidigare ar.

Forslag
Ledningen foreslar att styrelsen godkdnner informationen.

Styrelsen godkdnner informationen.
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§ 33 Tidplan for aterkoppling fran styrelsemotet
2026-02-18 avseende energiuppfoljning och
forslag till modell fér vakansrapportering

VD Fredrik Brehmer presenterar forslag pa tidplan for aterkoppling:

e Energiuppfoljning — rapport och tid for dialog pa styrelsemotet den 17
juni. Tornbergets energistrateg narvarar.

e Modell fér vakansrapportering — presentation av modell till
styrelsekonferensen den 17 — 18 september.

Forslag
Ledningen foreslar att styrelsen godkanner foreslagen tidplan.

Styrelsen godkdnner tidplanen.
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§ 34 Ovriga fragor

Inga Ovriga fragor.
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§ 35 Nasta mote

Nasta mote halls den 17 juni.
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§ 36 Styrelsemotet avslutas

Ordféranden forklarar styrelsemotet for avslutat.
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